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↘Goussainville

Le Quartier gare,  
future centralité 
structurante



A 25 min de Paris
par la gare de RER D.

↘Goussainville,

Un positionnement 
privilégié

LA FRANCILIENNE

Et 20min de la station Stade
de France Saint Denis, terre
d’accueil des JO 2024

A 30 min de Paris
par les autoroutes A1et A3.

A 10 min en voiture
du coeur de l’aéroport CDG.

Un Bus à Haut Niveau de Service
vers Roissy-Parc des Expositions
à venir pour une meilleure accessibilité.



↘Goussainville,

Une ville de projets
↘ Le projet de métamorphose du Centre-ville en renforçant la polarité
commerciale et culturelle par la création/requalification d’équipements, la
construction de 400 nouveaux logements, la refonte et le développement du
tissu commercial et la requalification des espaces publics ;

↘ Le projet de renaissance du Vieux-Pays, centre historique de Goussainville
au patrimoine unique, par la culture, l’artisanat et la formation ;

↘ Le projet AGORALIM (extension du marché alimentaire de gros de la
SEMMARIS -Rungis- via la création d’un carreau des producteurs et d’une
zone d’activités dédiée à la logistique et la distribution) en lien avec le projet
C AREX (fret ferroviaire) ;

↘ l’aménagement du Bois du Seigneur, une friche de 30ha, pour en faire un
véritable poumon vert ;

↘La valorisation du tissu économique, notamment des ZAE ;

↘La requalification du quartier gare, une polarité majeure pour les mobilités
et futur quartier à l’attractivité inter-communale.



↘L’EcoQuartier  
G a re  : vers un 
nouveau 
quartier 
attractif et 
exemplaire



• ↘Un site bien desservi :

>Gare RER D (9000 voyageurs/jour) reliant la ville à Paris,

>Gare routière (9 lignes de bus),

>Un projet de BHNS bordant le site et reliant la ville au Parc des
Expositions.

• ↘Des dysfonctionnements majeurs qui nuisent à son attractivité :

>Un stationnement anarchique

>Des espaces publics inexistants

>Un fort sentimentd’insécurité

>Une déprise commerciale prononcée

>De nombreuses friches urbaines

• ↘Des contraintes fortes :

>Zones B et C du PEB Roissy CDG,

>Pollution des sols (friche industrielle)

↘Le Quartier Gare aujourd’hui :
Un s i te s t r a t é g i q u e  p e u v a l o r i s é



↘L’EcoQuartier en projet:

Un quartier conjugant 
mobilité et un cadre 

de vie de qualité

Un quartier structuré autour d’un 
Pôle d’Echange multimodal

↘Un regroupement de tous les  
modes de transport (gare RER D, 
éco-station bus, Bus à Haut niveau  
de Service, parking relais de 300  
places, station de taxis, abris et  
consignes vélos... )

↘Les échanges seront facilités via  
des cheminements doux sûrs et  
agréables.

Une attention renforcée aux
espac es publics

↘ Les espaces publics occuperont  
60% du quartier

↘en point d’orgue, une large  
esplanade supportant une diversité  
d’usages.

↘Le projet compte en outre un  
parc inter-générationnel, offrant de 
multiples aménités.

↘ La nature est au coeur du projet,  
participant à la qualité du cadre de  
vie et permettant de diminuer les  
températures ressenties.

Un Ecoquartier en devenir



↘L’EcoQuartier en projet:

Une p ro g rammation  
ambitieuse

↘250 logements dans une commune où les possibilités constructives 
sont limitées par le Plan d’Exposition au Bruit de l’aéroport de Roissy.

↘3 000 m2 de commerces et services en R D C complétant l’offre
communale, notamment en matière de restauration.

↘14 000 m2 de tertaire attirant de nouvelles entreprises à la recherche 
de loyers modérés conjugués à la proximitéde Paris.

Un potentiel identifié pour des petites et moyennes
surfaces de bureaux et coworking (<1000 à 5000m2)
reforcé par le projet Agoralim.

↘8000 m2 min de loisirs avec une offre originale et attractive au niveau
extra-communal.

↘un complexe hotelier de 70 à 80 clés (3 étoiles)

↘un nouveau groupe scolaire

Une ambition affirmée pour une offre diversifiée dont 
la qualité sera assurée sur le long terme.



↘L’EcoQuartier en
projet:

Co-constuire 
avec  les 

professionnels 
de l’immobilier

↘ Une consultation sur un premier lot d’environ 120 logements
(accession privée et sociale, locatif privé) en cours

↘ Une étude de faisabilité sur le Pôle de Loisirs en cours : elle
permettra de mettre en place un partenariat avec des porteurs de
projet d’ici la fin de l’année

↘Une consultation prévue fin 2023 pour la selection d’une foncière
commerces/services en RDC, permettant d’assurer la qualité et la
longétivité des activités en pieds d’immeubles.

↘ Les consultations relatives aux logements restants (130) et
surfaces tertaires seront lancées en 2024-2025

Uneopération emblématiquepour la ville :une recherche
de qualité architecturale, de promotion de la sobrièté
énergétique, et une part belle donnée à l’innovation.



↘L’EcoQuartier en projet:

Le montage des  
futures 

consultations

↘2024-2025 : une c onsultation c ouplée logements/activités/  
équipements/RDC actifs

B
Lots B1/B2 : 800 m2 de RDC actifs/10 000 m2 de bureaux/ 
équipements/services)

C Lots C2/C3 : 132logements/ 400 m2 RDC actifs

Une sécurisation du gros de la programmation tertiaire
et une complémentarité au niveau du phasage (livraison
locaux pressentis pour la CPAM dans un premier temps
avant démolition des locaux existant sur l’emprise du lot
C2)

↘2026 : une consultation couplée activités/hotel/RDC actifs

B4 Lot B4 : (Hôtel de 80 à 100chambres, 550 m2 RDC actifs)

B3 Lot B3 : (950 m2 RDC actifs, 4000 m2 de bureaux)

Une commercialisation potentiellement plus tardive
(lien avec Agoralim) et assez rapide (moins de surfaces
de bureaux) au sein d’un quartier entièrement livré
(garantissant la viabilité économique de l’hôtel)



Le calendrier 
prévisionnel
et la procédure

2023

1er sem

Lancement d’une  
première consultation  

pour 116logements  
collectifs

Obtention Début des
du Permis travaux

d’aménager bâtiments
-espaces  
publics

2025

1e sem 2028

Livraison 

du quartier

2 maîtrises d’ouvrage

La CARPF et la Ville interviennent chacune sur un
périmètre distinct au titre des compétences qui
leur sont propres (Mobilité et Aménagement).

2024

2e sem
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Bois du Temple

Butte aux bergers



Entreprises installées

2026 : 1 100 emplois 
minimum

Ferme agricole

n° lot Preneur Typologie

1 PANHARD DEVELOPPEMENT Logistique et entreposage

4 BARJANE (BA&SH) Logistique

BARJANE (SED) Logistique

5
HAUDECOEUR Stockage

6

7/8 FIDEL-FILLAUD Activité

9 SPIRIT BAT A Bureaux / Activité

9 SPIRIT BAT B Bureaux / Activité

9 SPIRIT BAT C Bureaux / Activité

10 VOSTOK (ESI FINE ART)(emballage d'œuvre d'art) Stockage

11 - A LEGEND SERVICES Bureaux / Activité

n° lot Preneur Typologie

11 - B ESI Mobility Stockage

12
FACTORY 24 - STORAGE 24 : mise à disposition d'espace de stockage 
pour des particuliers.

Activités stockage

13 GILLAC (Le poid lourd) Activité

14 HYDROGEOTECHNIQUE Activité

15 SPIRIT
Pôle d'activités et de 

services

16 Ph1

Voltaire Développement
(STONE HEDGE) TJ Max Marque de prêt à porter, pole internet, 
rethel marchanding, direction logistique, activité we marketing, 
préparation de marchanding 

Parc locatif

Voltaire Développement
(STONE HEDGE) Cryoport (Logistique : fourniture de solutions 
logistiques de chaîne du froid pour les organisations 
biopharmaceutiques, de FIV et de santé animale) et bioservices : 
importation, stockage, packaging secondaire et distribution de 
produits pharmaceutiques.

Voltaire Développement
(STONE HEDGE) Altradis (commissionnaire en transports et 
organisateurs de transports)

16 Ph2

Voltaire Développement
(STONE HEDGE) J&T (spé logisitique, affraiteur, 2 000m² (tout pas 
de prddouits dangereux, textles, alimentaires), meubles smarthone 
acceosires texitles. 400m² d ebureau

17 MEP Activité

18 DAF Activité

19

AXTOM a développé ; aujourd'hui SYNDDIC : IREAS Activité / tertiaire

Snap On 

Activité / tertiaire

Optym - Ha (régénération de batterie et la rénovation 
d’échappement)

Transporteo (transport de machandises dans le domaine médical)

CA2P (éclairage public)
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Golf  et 
vallée verte

Aéroport

Village

ZAC
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Novembre 2023
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Novembre 2023

Colissimo, La Poste

François a la patate

Mister Glass
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Présentation des zones 
d’activités économiques et 
création de commerces
MITRY-MORY – COMPANS

Réunion du 9 janvier 2024

Point annuel de l'état d'avancement

des zones d'activités économiques

de Roissy Pays de France 

4
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1. Extension de la Zone d’Activités de la Villette aux Aulnes
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1. Extension de la Zone d’Activités de la Villette aux Aulnes

Eléments clés

n ZAC d’activité économique de 64 hectares ;

n 34 entreprises dont CINP (imprimerie de l’Equipe et du Parisien), Tradex, Scania, 
Dietrich…

Commercialisation des lots achevés

Actualités

n Extension de la ZAC au droit de l’échangeur de l’A104

n Agrandissement des entreprises TRADEX et LOC’HIAM

n Réalisation d’une Aire d’Accueil des Gens du voyage
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2. ZAC Maurepas – Lot G
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Eléments clés

n Permettre l’implantation d’activités, commerces ou équipements dans la 

complémentarité de ceux existants dans le quartier du bourg (Intermarché)

Actualités

n Etudes des candidatures en cours (Restaurant, Activités sportives) 

n Finalisation du transfert du terrain de l’EPIF à la SEMMY

2. ZAC Maurepas – Lot G
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3. Réalisation d’une Boulangerie à Compans

Eléments clés :

n Construction d’un local commercial à 
destination d’une boulangerie,

n Surface de 170 m2,

n Nouvelle voirie et places de stationnement

Actualités :

n Fin des travaux aménageur

n Lancement des travaux intérieurs avec 
l’exploitant



4 48

3. Réalisation d’une Superrette à Compans

Eléments clés :

n Construction d’un local commercial à 
destination d’une superette,

n Surface de 192 m2,

n 10 places de stationnement

Actualités :

n Permis de construire obtenu

n Etudes en cours

n Déclassement du parking à faire après 
livraison de la nouvelle voirie de la boulangerie
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Parc d’activité 

Parc d’activité 

Etude en cours

Clés en main 

Livraison 1T 2025

Livré en nov. 
2023

Parcelles disponibles





Promoteur,
investisseur & asset manager
Indépendant depuis 1995

Parc d’activités - SURVILLIERS (95)



Promoteur, investisseur & asset manager, nous développons, 
réalisons et gérons des opérations en immobilier d’entreprise

et en résidentiel.

Société de gestion de portefeuille agréée, nous intervenons en
tant qu’investisseur pour compte propre et pour compte de tiers.

2Avec 500 000 m de surfaces certifiées (BiodiverCity, Breeam...),

nous figurons parmi les promoteurs les plus engagés
en faveur de l’environnement.

Groupe indépendant, nous affichons depuis 10 ans une forte
croissance. Nous comptons aujourd’hui plus de 50 collaborateurs 
avec une moyenne d’âge de 35 ans : des équipes pluridisciplinaires, 
agiles et décidées à mettre leur expertise au service de nos clients.

Telamon
1,5

million de m2 

de logistique 

livrés

60 000
m2 de logements 

actuellement 

en chantier

1,4
Md€ d’actifs sous 

gestion pour compte 

propre et compte

de tiers

Une présence historique en Île-de-France

Plus de 620 000 m²
autorisés ou en cours d’instruction

Création de NAO
Fonds d’investissement Industriel et Logistique

Près de

200 000 m2

En chantier

Notre offre Activité-Logistique



Notre offre globale
1 150 000 m2

en développement

Près de

200 000 m2

en chantier

167 000 m2

autorisés

450 000 m2

en cours

340 000 m2

à déposer

LOGISTIQUE  

ACTIVITÉ

PARIS

BRIE-COMTE-ROBERT

SURVILLIERS

RÉAU

BRÉTIGNY

OSNY

LE HAVRE

LE COUDRAY-
MONTCEAUX

MER

LOUAILLES

AUNEAU

SENS

SAINT-QUENTIN-
FALLAVIER

NÎMES

NANTEUIL-LE HAUDOUIN

BRUYÈRES-SUR-OISE



Logistique - Parcs d’activités

José Lino Carvalho
Directeur Développement Activités

Christian Vallaud
Directeur Parcs d’activités

Aude Feugère
Directrice Développement Logistique

Jean-Michel FRAMMERY
Directeur Général 

Développement Logistique



Situation géographique

Le projet de parc d’activités est situé le long de la RD317 à 
Survilliers (95470),

Situé à 35 km au Nord de Paris et à 15 km de l’aéroport
Roissy CDG, le terrain est accessible en transport en commun
(RER D – Gare de Survilliers-Fosses) et bénéficie d’une
excellente desserte routière.

Survilliers

Roissy T2 - CDG : 16 minutes 
Aéroport Le Bourget : 18 minutes 
Périphérique : 35 minutes

Voie express connectant à Blanc-Mesnil (N2)

Gare de Survilliers – Fosses à 900 m à pied 
Gare du Nord : 36 minutes
Gare de Lyon : 47 minutes

Arrêt à 350 m : Petit Argenteuil 
Gare RER D : 4 minutes 
Roissy DCG : 36 minutes

D 317

D 317

PARISSURVILLIERS (95)
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Lot 2

Lot 3

Plan de situation & Surfaces

Le projet global :

- 10 hectares aménagés

- 90 logements

- Réalisation d’une gendarmerie

- 17.000 m² d’activités-commerces

Lot 1 : divisible en 4 cellules

- 5.059 m² SDP
- PC purgé. Prêt à lancer

Lot 2 : divisible en 4 cellules

- 3.000 m² SDP
- PC : 01/2024

Lot 3 : divisible en 3 cellules

- 3.686 m² SDP
- Clé-en-mains

PARISSURVILLIERS (95)



Plan masse & Surfaces

Foncier Immobilier d’entreprises : 43.019 m²

Détail des surfaces

Architecte : ARCHI-FACTORY

Labels environnementaux : Biodivercity, BREEAM® Good

Lot 1Lot 3

PARIS

Lot
RdC 

Activités
R+1

Bureaux
Total SDP Pk VL

Divisibilité  
Max

1 4 341 m² 717 m² 5 059 m² 75 4 lots

2 A 2 490 m² 500 m² 2 990 m² 32 4 lots

3 3 460 m² 300 m² 3 760 m² 39 3 lots

11 809 m² - 146 parking VL

Lot 2 A Commercialisé

SURVILLIERS (95)



Axonométrie
SURVILLIERS (95) PARIS

Architecte : ARCHI-FACTORY Parc d’activités & Commerces : 17.000 m² - 320 places de stationnement

Commercialisé



Merci de votre attention
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